PRAIRIE DE JERICHO

QUAND NATURE ET URBANISME DURABLE SE RENCONTRENT,
UN MODELE D’AMENAGEMENT TOURNE VERS L'AVENIR

ATheure ot Bulle Sappréte a métamor-
phoser son centre-ville des 2027, un
projet résidentiel denvergure s’instal-
lera prochainement a sa lisiére. Niché
dans un écrin naturel de 85 000 m?, La
Prairie de Jéricho sannonce comme
une réponse exemplaire aux défis du
logement, de la croissance démogra-
phique... et du bien-vivre ensemble.
Pres de 430 logements y seront propo-
sés a la location et a la vente, dans un
cadre pensé pour conjuguer innova-
tion, durabilité et harmonie paysageére.

BULLE, UNE COMMUNE QUI ATTIRE

ET INNOVE

Capitale de la Gruyére, Bulle connait un
essor remarquable. Grace a sa situation
stratégique sur laxe Vevey-Fribourg,
elle est devenue un poéle économique
de larc lémanique. Des entreprises
de renommée nationale et interna-
tionale - Liebherr, Grisoni, Sottas ou
encore Gruyére Energie — conjuguées
a une politique volontariste en matiére
d’infrastructures, de mobilité et de
logement constituent de puissants cata-
lyseurs de développement. annonce de
limplantation de la manufacture Rolex
sur le plateau de Planchy, a quelques
centaines de metres du site de la Prairie
de Jéricho, vient également récom-
penser le travail de la commune. Avec
plus de 2700 emplois directs attendus a
I'horizon 2029, auxquels sajouteront de
nombreuses activités induites, Bulle se

prépare a accueillir un afflux significatif
de nouveaux résidents. Ou et comment
loger ces milliers de personnes, tout en
préservant la qualité de vie et I'identité
locale? Clest dans cette optique qu’a été
congu le projet de la Prairie de Jéricho.

UNE LOCALISATION STRATEGIQUE

ET UN SITE D’EXCEPTION

Alajonction entre Bulle et Morlon, bor-
dée par la forét de Bouleyres et a proxi-
mité du lac de la Gruyere, la Prairie de
Jéricho bénéficie d'un emplacement
remarquable: surface de 8,5 hectares,
topographieen pentedouce, magnifique
panoramaagricole, ensoleillement opti-
mal et vue dégagée sur les Préalpes. Ce
cadre bucolique accueillera un quartier
pensé comme un «parc habité» dont le
généreux ratio de densification urbaine
(0,9) ainsi qu'une architecture inventive,
a lempreinte réduite, expriment bien la
volonté de valoriser lespace commun.
Organisé en cing entités - les Hauts de
Jéricho, les Plots gruériens, le Hameau
du Ferrage, les Granges de Jéricho et la
Ferme du Ferrage - le quartier comp-
tera prés de 430 logements, répartis
entre locatifs, PPE, logements-ateliers,
logements pour étudiants et pour per-
sonnes agées. La diversité typologique
est également au coeur du projet, avec
des formats variés: duplex, triplex,
appartements en terrasse, granges a
coursives, townhouses avec jardin et
plots panoramiques.

Chacune de ces entités sidentifie par
son programme et ses typologies:

LES HAUTS DE JERICHO (1)

Sur la partie haute du terrain, com-
portent essentiellement des batiments
de trois logements en plateau de 360°
chacun en acquisition, ils constituent la
couture avec le quartier de villas exis-
tant et voisin, rue de Jéricho.

LES PLOTS GRUERIENS (2)

Sont situés le long de la route principale
de Morlon avec des logements loca-
tifs en R+3. Les batiments sorganisent
autour de placettes végétalisées ainsi
qu’une place urbaine principale bordée
par une école de huit classes, une salle
de gym et des commerces de proximité
tels que café, boulangerie, épicerie et
coiffeur. Un soin particulier est apporté
a la répartition de ces petites surfaces
commerciales et d’ateliers artisanaux.

LE HAMEAU DU FERRAGE (3)

A TOuest, est constitué de logements
mixtes locatifs et en acquisition. Ils
forment a leur tour une transition avec
le quartier de villas existant et voisin,
rue du Ferrage.

LES GRANGES DE JERICHO (4)

Au centre, sont trois ensembles de bati-
ments en lien avec le parc central que
chacune va border avec un front de
logements en bande continue, inspiré

« JEAN-BERNARD BUCHS »

Administrateur de Ferrajo SA

En ma qualité de représentant des porteurs du projet Ferrajo
SA, je suis fier de contribuer au développement de marégion :
ce PAD se distingue par son excellence et nos relations avec
les autorités communales et cantonales sont exemplaires.

des fermes traditionnelles fribour-
geoises avec leurs généreuses avancées
de toit et leurs matériaux traditionnels.

LA FERME DU FERRAGE (5)

Est un batiment existant et classé, rénové
enlogements de type meublés. Sesabords
sont traités pour sa mise en valeur.

DE PRECIEUX ATOUTS
Trois éléments phares viennent complé-
ter les entités de la Prairie de Jéricho.

LE PARC CENTRAL (A),

Témoin du «grand pré» dorigine, arti-
culera le quartier autour de circulations
douces, daires de jeux, de jardins et
d'acces aux logements, créant une véri-
table colonne vertébrale paysagére et
conviviale.

LECOLE (B),

Composée de huit classes et d’'une salle
de gymnastique, offrira un cadre d’ap-
prentissage de qualité.

LA FOLIE (C),

Structure couverte au bout d'un chemi-
nement, ponctuera le parc d’'une touche
architecturale singuliére et accueillante.

Outre le parc central, la Prairie de
Jéricho proposera une offre résiden-
tielle enrichie de nombreux espaces
publics pensés pour favoriser les liens
sociaux et le vivre-ensemble.

3.LE HAMEAU
DU FERRAGE

A l'ouest du site, une offre mixte
de logements locatifs et en acqui-
sition crée une transition douce
vers le quartier de villas voisin.

5.LA FERME
DU FERRAGE

Batiment classé et rénové, elle
accueille des logements meublés
dans un cadre patrimonial valorisé.

B. 'ECOLE

Intégrée au cceur du quartier,
elle comporte huit classes
et une salle de gymnastique.

MISE A L’FNQUETE PUBLIQUE
(PLAN D’AMENAGEMENT DE DETAIL)
MAI 2025

MANDAT D’ETUDE
PARALLELE
(PROJET LAUREAT)

DE CONSTRUIRE
FIN JANVIER 2026

DE CONSTRUIRE
FIN JUIN 2026

C.LAFOLIE

Structure couverte qui ponctue
le parc d’une touche architecturale
singuliére et accueillante.

OUVERTURE
CHANTIER
NOVEMBRE 2027

A.LE PARC CENTRAL

Le parc constitue la colonne
vertébrale du projet et préserve
I'esprit du « grand pré », avec
des aires de jeux et des jardins.

2.LES PLOTS GRUERIENS

Le long de la route principale,

ces logements locatifs en R+3
sont organisés autour de placettes
végétalisées et une place urbaine
principale avec des commerces.

1.LES HAUTS
DE JERICHO

En surplomb du site, ces batiments

de trois logements, en plateau de 360°
chacun, s'integrent harmonieusement
au quartier de villas voisin.

’?4. LES GRANGES

430 Logements

PPE ET LOCATIFS

UN parc public

CENTRAL DE 28 000 M?

UN Quartier

SANS VOITURE DE 9 HECTARES

DE COMMERCES DE PROXIMITE

D’EQUIPEMENTS SCOLAIRES

UNE folie

INSOLITE AU NORD DU QUARTIER

38

DE JERICHO

Inspirées des fermes fribourgeoises,
ces bandes de logements bordent

le parc central avec caractére

et authenticité.

Un réseau de mobilité douce accessible a tous,
reliant logements, commerces, transports publics et
nature environnante.

© Urban Project / LVPH

RECEPTION DES PREMIERS

APPARTEMENTS
DES FIN 2029

LA PRAIRIE
DE JERICHO

MORLON

BOULEYRES
( \

« Centre-ville a 5 min en
transports en commun. »

La Ferme du Ferrage avant rénovation : un témoin

Photo d’équipe,
LVPH Architectes Fribourg

«Léconomie du territoire et le respect du
paysage sont au centre des préoccupa-
tions de notre bureau d’architecture pour
les projets d’'urbanisme et de logement:
le projet du Ferrage II constitue I'illustra-
tion exemplaire de cette vision. »

Le parc central de la Prairie de Jéricho
constitue lossature paysagere du projet.
Il structure la composition densemble,
fédere les entités baties et facilite Torienta-
tion au sein du quartier.

Il assure la continuité des cheminements
piétons et des circulations douces, tout en
intégrant des programmes variés — aires de

précieux du patrimoine rural conservé et mis en valeur.

jeux, jardins, espaces de transition résiden-
tielle — dans un tracé fluide et lisible.

Nous avons veillé a préserver la géométrie
dussite, dont la pente douce permet un trai-
tement progressif des niveaux.

Cest aussi un vecteur de cohésion et de
performance : il integre des fonctions éco-
logiques — continuités végétales, ombrage —
touten apportant une plus-value paysagere.

Il témoigne de l'ambition du projet: créer
un cadre de vie ol lespace non bati devient
un acteur prépondérant de Iharmonie
du lieu.

Maquette du projet : des gabarits concus en cohérence
avec le tissu bati existant pour une intégration
harmonieuse.



.
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UN CONCEPT INNOVANT

ET UNE ARCHITECTURE SOIGNEEET
VOLONTARISTE

Le projet est le fruit d'un mandat
Jétude parallele (MEP) lancé en 2018
selon la norme SIA 143, remporté
par le bureau LVPH Architectes
(Fribourg), en collaboration avec
les paysagistes de Studio Vulkan
(Zurich). Les exigences du jury
Staient strictes: activer les rez-de-
chaussée, préserver la topographie,
créer de la porosité entre les volumes,

et garantir une excellente accessibi-
lité générale. Ces principes ont été
respectés et approfondis avec la com-
mune et les mandataires réunis par
Urban Project, pilote du projet.

Coriginalité du quartier résidera dans
la création inédite de nombreuses
architectures toute en conservant
un carnet de matérialité similaire.
Capproche permettra de varier les
Scritures tout en respectant une gram-
maire commune: sobriété des formes,
volumes optimisés, toitures & deux
pans, structures en bois, bardages ou
tuiles en tavaillons de méléze, insertion

Le Parc Cental conserve esprit du « grand pré », en intégrant aires de jeux, jardin
et cheminements vers les logements au cceur d’un paysage

soignée dans le paysage. Autre point
fort en lien avec la mobilité et la
qualité de vie: le quartier sera libéré
de la voiture en surface. Trois par-
kings souterrains, accessibles depuis
deux entrées périphériques discrétes,
permettront de supprimer la cir-
culation motorisée a lintérieur du
périmétre. Les cheminements, entie-
rement accessibles aux personnes a
mobilité réduite, ont été pensés avec
une pente entre 2 et 6%. Le quartier
est bien loti par le réseau de transport

« XAVIER JEANNERET »

Directeur général, Urban Project, pilote de 'opération

L'urbanisme conjugue le présent et I'avenir en contre-
points. Rien n’est plus sérieux que cette discipline qui
impose au paysage la rationalité esthétique du genre
humain. Toute mon expérience acquise en plus 30 ans
d’activité, je I'offre aujourd’hui a ma région, dont j'envi-
sage la réussite économique.

public grice a un arrét de bus recentré
pour mieux desservir lensemble du
quartier existant, la place urbaine et
Pacces a la forét de Bouleyres.

Enfin, concernant les enjeux éner-
gétiques, le site bénéficiera d’un sys-
téme de chauffage a distance (CAD)
et également d’un systéme de rafrai-
chissement & distance (FAD) grace a
Gruyére Energie, tous deux basés sur
des énergies renouvelables. La ligne
a haute tension de Groupe E traver-
sant le terrain sera enterrée grace a ce
projet, par ailleurs les autorisations
ont déja été obtenues et une partie

LIGNE BUS 202: MORLON,
EGLISE, VUADENS, LE MAUPAS

ENTREES PARKING

ENFOUISSEMENT DE LA
LIGNE A HAUTE TENSION

® L

DECHETTERIE DE PALUD

« 0.9 PLACE DE PARC PAR LOGEMENT
ET PLUS DE1000 PLACES VELOS »

RTE DE BULLE

MORLON‘

mobul RN

de lenfouissement a démarré. Ces
interventions techniques assurent un
cadre béti a la fois performant, rési-
lient et respectueux.

UN TIMING PARFAIT

Fruit de prés dune décennie de
maturation, le projet de la Prairie de
Jéricho avance selon un calendrier
rigoureusement maitrisé. Le dépot
officiel du Plan d'aménagement de
détail (PAD) est prévu pour mai 2025,
marquant louverture de la procédure
denquéte publique. En paralléle, les
études techniques et le dialogue avec
les autorités communales et canto-
nales se poursuivent, afin de garantir
une intégration parfaite dans le tissu
urbain existant.

"3

dy §
K}

<L
By

P
* i

© LVPH Architectes

Une fois le PAD validé, les premiéres
autorisations de construire devraient
advenir en 2026, permettant déslorsun
démarrage des travaux dans la foulée.

Le chantier serait alors organisé en
plusieurs zones, liées a la réalisation
des trois parkings souterrains et a la
configuration des différentes entités
du quartier.

Le phasage se fera en fonction des
demandes du marché maisles porteurs
du projet déposeront lensemble des
autorisations en simultané. Les équi-
pements publics - école, créche, com-
merces, espaces collectifs - feraient
lobjet d’'un calendrier coordonné avec
la livraison des premiers logements.

Gruyére Energie

Claude Thiirler
Directeur
général,
Gruyere Energie

«Gruyere Energie est fiére d’ac-
compagner ses partenaires et
clients dans la transition éner-
gétique grace a des solutions de
confort innovantes et se réjouit
de cette nouvelle collaboration
de proximité dans le cadre de ce
projet d’exception a Bulle ».

Le quartier de la Prairie de Jéricho
bénéficie d’'une approche énergé-
tique cohérente et durable. Grace a

Gruyere Energie, le site sera ali-
menté par un chauffage a distance
(CAD) et un systeme de rafrai-
chissement a distance (FAD),
tous deux basés sur des énergies
renouvelables. Ces infrastructures
garantiront un confort thermique
optimal, été comme hiver, tout en
réduisant les émissions de CO,.

Par ailleurs, laligne a haute tension
existante, qui traverse le terrain,
sera enterrée, une intervention
déja autorisée dont la premiere
phase est lancée. Cette opération
améliore a la fois, lesthétique du
site et sa résilience.

Cest un socle technique fort,
au service d'un urbanisme plus
durable.

A Thorizon 2029/2030, la Prairie de
Jéricho pourrait ainsi sétre métamor-
phosée en un quartier de référence,
incarnant un urbanisme durable,
une densité équilibrée, une architec-
ture exemplaire et une qualité de vie
exceptionnelle. Le projet, pensé pour
étre reproductible, est appelé a faire
école, bien au-dela des frontiéres de
la Gruyere.

DE NOUVEAUX CONTRIBUABLES

DE QUALITE MAIS UN QUARTIER
ACCESSIBLE A TOUS

La Prairie de Jéricho vise une har-
monie entre excellence résidentielle
et ouverture sociale. Le quartier
offrira des logements variés, adaptés
aux besoins des familles, des actifs
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comme des seniors. Inscrits dans
les prix du marché, ces habitats per-
mettront & un large éventail de la
population dy trouver sa place. Avec
un investissement global estimé a

.

Ville de Bulle

La future école de la Prairie de Jéricho compren-
dra huit classes et une salle de gymnastique. Situé
au cceur du quartier, cet équipement structurant
répond aux besoins de notre commune en forte
croissance et contribue a l'ancrage local du projet.
Un véritable levier de cohésion sociale.

David Seydoux
Vice-syndic, Ville de Bulle

300 millions de francs, le proje
constitue aussi une opportunit
majeure pour les entreprises locale
appelées a jouer un role clé dans ¢
développement ambitieux.




