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Neiges de nacre, plaines ensoleillées et montagnes érigées concourent au
spectacle : entre infrastructures en plein développement, lac limpide et
TEXVMQSMRI IR qGVMR TVS®%LXI® HY GEHVI TVMZMP
un habitat contemporain,

[ ci-contre : appartement en attique ]
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INFRASTRUCTURE ET SITUATIO

4 TholUne

Le projet de reconversion urbaine de I'ancien quartier de I'Arsenal se situe
dans la ville de Bulle, sur le canton de Fribourg. Riche d’'une population

de 22’000 habitants, Bulle est aujourd’hui un véritable pbéle économique
régional et dynamique, bien centrée entre Berne et I'Arc Lémanique. Situé
a proximité de la sortie de I'autoroute A12, le projet se développe en
périphérie de I'agglomération urbaine, a la jonction de la route de la Pala et
de la rue de Vevey, a seulement 1,5 km du centre historique de la ville.

Thunersee

,QSt_qpkhorn SITMIA

¥

’ Ol UYEVXMIV HIW .EVHMRW HI PE 4IPE R'IWX TPYW
i MRHMJJgVIRGMqgql QEMW WI XVERWJSVQI IR YRI "SRI
Nieser® Les immeubles résidentiels sont implantés dans un parc arboré, faisant la part
: FIPPI EY\ IWWIRGIW MRHMKrRIW XSYX IR VIWTIGXER
3 Un réseau de mobilité douce est développé au cceur de ce quartier, les
&5, véhicules motorisés sont maintenus en périphérie du site pour préserver la
v tranquillité et la sécurité des résidents. Un vaste parking souterrain permet
EY\ YWEKIVW YR EGGrW HMVIGX EY\ PSKIQIRXW GSC

Turne® Drunengah@®{™

; : - e 9R UYEVXMIV QSHIVRI UYM MRXrKVI PE %FVI STXMU
¢ : f: ; chauffage novateur et écologique.
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i : BERNE i 1h 35 min
= | R FRIBOURG 1925 min 0h 38 min

e : GENEVE i 24 min 1h 42 min
GRUYERES h®8 min 0h 10 min
LAUSANNE Oh 41 min 1h 03 min
NEUCHATEL 1h 03 min 1h 53 min
ZURICH 152 min 2h 10 min
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SERVICES ET COMMERCES DE PROXIM

Le quartier des Jardins de la Pala offre a ses résidents un cadre de vie

agréable dans un parc arboré, a I'abri des nuisances mais proche de toutes les
GSQQSHMXgW O0IW HMJJgqVIRXIW JSRGXMSRW SJJIV
la mixité d’activités, de commerces et de logements, permettent une anima-

tion a toute heure de la journée, facilitant ainsi la vie sociale et les rencontres
inhérentes a la vie de quartier.

Le front bati sur la route de la Pala conserve sa destination d’activité en

accueillant un hoétel. L'intégration de restaurants et de commerces en pied

H MQQIYFPIW WYV Pl JVSRX HI PE VYI HI :1Zl] VIUY
toute son importance en liaison avec le centre-ville.

OIW TVMRGMTEY\ WIVZMGIW gGSPI GVrGLI L|TMXE
se trouvent a moins de 5 minutes en voiture et moins de 20 minutes a pied.

S

A12 / alim. Coop 6 min 34 min /
gare 2 min 8 min 18 min
GVrGLI 4min 11 min 20 min
école primaire 4min 16 min 27 min
GSPPrKI IX G]GPIlI4min 17 min 28 min
médecins 3 min 6 min 19 min
LITMXEP JVMFSY \B8Kiis MAY miGME~ /
mairie 4 min min min
alim. Lidl 2 min 4 min 10 min
alim. Migros 4min  19min 26 min
centre commercial 6 min 26 min /
centre culturel Ebulition 2min 5min 14 min
spectacle et exposition 1 min 3 min 9 min
chéateau de Bulle / police 3 min 6 min 18 min
piscine publique 2 min 6 min 11 min
bowling et laser game / / 3 min
bar de la plage 11 min 29 min /
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ENVIRONNEMENT

Le batiment « Verger » fait partie d'un
ensemble de six batiments résidentiels,
implantés dans un grand jardin collectif.

Cet immeuble d’habitation de quatre

niveaux et d’'un attique, dispose d’'une o\ ®
cage d’escalier centrale qui distribue e °
quatre appartements par niveau. Cette \ ?
GSR%ZKYVEXMSR E P 'EZERXEKI HI TIVQIXXVI 3

EY\ PSKIQIRXW HI FqQRq¥%GMIV H YRI - L ©

double orientation. BOSQUET o ®

Chague logement dispose d’un hall
d’entrée distribuant les différents

espaces de I'appartement. Les séjours ©
situés aux angles du batiment offrent -
une vue panoramique et dégagée sur «
le parc environnant. La cuisine de par o

sa disposition, peut étre ouverte ou

RSR WYV Pl WgNSYV IX FqQRgq*»%GMIV HI WSR
TVSTVI EGGrW 'LEUYI PSKIQIRX NSYMX ©
d’'une grande suite parentale avec une
salle de bains privative et un dressing.

Au niveau des facades, les dalles des
terrasses sont volontairement mar- }
UYglW TSYV EJ%RIV Pl FIXMQIRX IR
WSYPMKRERX P'LSVMASRXEPMXqg O0IW TERRIEY\
coulissants permettent, tout en étant

fonctionnels, une animation intéressante

des facades.
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Gruyeres ' 6YJ%IY\

Les Préalpes en été' 6vJiwiv\

Le Moléson au printemps 6YJwiY\

Bulle, le taureauw. signolle

Bulle, vieille ville et son chateasignolie

Bulle, Grand-Rwue. signolie

Le Moléson / Gruyéres 6YJwiv\

Les Préalpes en autonme 6y Jwiv\

CONCEPT DU PROJET

Offrir une bonne qualité de vie a ses résidents dans un environnement ver

doyant, a I'abri des nuisances, dans un cadre protégé qui fait la part belle a la
QSFMPMXqg HSYGI ZSMPk PIW XLrQIW UYM-SRX KYMFE
culier a été porté aux aménagements extérieurs, un réseau de cheminements
réservé aux piétons et aux vélos a été imaginé a travers le quartier, des places

de jeux, placettes publiques, jardins collectifs offrent une diversité d’ambiances
propices aux rencontres et au bien-étre des habitants et des usagers.

L'implantation de six batiments de taille modeste a été privilégiée pour

conserver une échelle a taille humaine au quartier. Les gabarits des batiments
WSRX HMJJqVIRGMgW SY RMZIEY\ WYMZERX PIY
tion du terrain. Les immeubles les plus proches du bati existant resteront

plus bas pour garantir une bonne habitabilité. Deux typologies d'immeubles

ont été développées pour permettre une variété d’appartements et d’orien-
XEXMSR O0IW FIXMQIRXW FgRgq¥%GMIRX XSYW HI PEVI
de vie extérieure en prolongement des appartements, qui permettent de
TVSY®%XIV HY TEVG (IW WXSVIW XSMPIW EY HVSMX H
coulissants permettent ainsi de privatiser a souhait les terrasses.
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A facade Nord / fagade Sud A facade Ouest / facade ®st




PLANS DE NIVEAU




hall d’entrée
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VERGER
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1¢, 2 et 3mesétages

L
0 1 2
N

45 TMrGl
C4-121P01.01
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35 TMrGIW,
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C4-121P03.03

attique
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TYPOLOGIES DES APPARTEMENT

Le batiment se développe sur 5 niveaux hors sol et propose différents
ETTEVXIQIRXW HY EY TMrGIW EZIG GYMWMRI
salon selon le choix de I'acquéreur. Toutes les typologies offrent une double
orientation et des balcons généreux donnant sur le parc environnant.

Détall des appartements par niveau, du rez-de-chaussée a l'attique

a TMrGIW H’tpRoadéMS:R appad®tement
a TMrGIW H’'IRZMy@&rés : kappartements
a TMrGIW H'IRZMYy@&rés : 10 appa@ements

Un grand soin a été apporté aux espaces communs, de la signalétique aux
QEXgVMEY\ HI 2RMXMSR GLSMWMW TEV P "EVGLMXIC(




lots PPE C4-121P
00.01vi~
01.011¢ étage
02.0127'étage
03.013''étage
04.01attique
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lots PPE C4-121P
00.02v i~
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lots PPE C4-121P
01.021¢ étage
02.022'étage
03.023'étage
04.02attique

35 TMrGIWwW
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lots PPE C4-121P
00.03v 1~
01.031¢ étage
02.032'étage
03.033''étage
04.03attique

35 TMrGIWwW
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lots PPE C4-121P
00.04v 1~
01.041¢ étage
02.042'étage
03.043''étage
04.04attique
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CAVES
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BATIMENT
Murs extérieurs de facade et murs intérieurs porteurs en béton armé
" La construction est prévue selon les normes parasismiques en vigueur
Fenétres extérieures
Fenétres et portes fenétres bois/métal ou PVC/métal thermolaqué
Ouverture oscillo-battante, et ouverture coulissante a levage pour les
fenétres d’'angle

ISOLATION ET FINITION DES FACADES
" *EpEHI MWSPqgl 2XRMXMSR GVgTMW %R GQ

Stores
Stores a lamelles sur tous les vitrages, sauf pour les fenétres d’angle
" 'SQQERHI TEV %PW

INSTALLATIONS ELECTRIQUES
Appartement type :
" Luminaires spot LED encastré sur interrupteur-prise
Interphone

6EGGSVHIQIRX GSQTXIYVW H gqRIVKMI
Raccordement coffret vannes chauffage
Tableau de distribution avec partie multimédia équipée d'une prise OTO
Prises pour colonne lavage/séchage

1 FYW

Bain :
Luminaire spot LED encastré sur interrupteur-prise
Raccordement armoire de pharmacie
Raccordement d'un thermostat

WC :
Luminaire spot LED encastré sur interrupteur-prise

TXSVIW ZIVXMGEY\ IR XSMPI TSYV PIW JIRsSXVIW

DESCRIPTIF SUCCINCT DE CONSTRUCTIOI

Chambre parents :

~ 1 point lumineux sur interrupteur-prise

3 prises triples

1 store électrique sur interrupteur

" TVMWI QYPXMQgHME XYFI ZMHI
Raccordement d'un thermostat

Chambre enfants :

~ 1 point lumineux sur interrupteur-prise

2 prises triples

1 store électrique sur interrupteur

" TVMWI QYPXMQgHME XYFI ZMHI
Raccordement d'un thermostat

Séjour :

H " B BB lumivieuX SuY iNt&vrupteur-prise

~ 3 prises triples

2 stores électriques sur interrupteurs

" TVMWI \6. MRWXEPPEXMSR QYPXMQgHME XqF

Cuisine :

" Luminaire spot LED encastré sur interrupteur

1 point lumineux entre meuble sur interrupteur

2 prises triples

Raccordement des appareils (plague de cuisson, four, frigo, hotte; lave-vais
WIPPI IXG

Balcon :
Luminaires LED sur interrupteur
1 prise étanche

\XqVMIYV
~ OYQMREMVIW 0)( HI FEPMWEKI YVFEMR IX HI WIR

~B .
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INSTALLATION DU CHAUFFAGE WC-bains :

En tant que contracteur EKZ Contracting SA garantit la fourniture d’éner " Cuvettes WC murale, réservoir de chasse a encastrer dans chéassis

gie, le fonctionnement, I'entretien et I'optimisation de l'installation " Lavabo 60 x 48 cm avec mélangeur monobloc
~ Comptage selon le principe Green E-value " %VQESMVIW HI XSMPIXXI \ \ GQ EZIG qGPEM
" Tous les appartements seront équipés de compteurs individuels de chauffage porte miroir, prise 220V

L'émission de chaleur se fera par le sol, par I'intermédiaire de serpentins
noyés dans la chape

Baignoire 180 x 80 cm
Mélangeur de bain monobloc avec douche a main
" &EVVI H'ETTYM GSYHql EZIG WEZSRRMrVI

INSTALLATION DE VENTILATION " Raccordement pour machine a laver le linge
T 0IW ETTEVXIQIRXW WIVSRX ZIRXMPgW TEV YRI MRWXEPPEXMSR HSYFPI %Y\
WC séparé :
INSTALLATIONS SANITAIRES " Cuvettes WC murale, réservoir de chasse a encastrer dans chassis
Comptage général pour les communs et individuel pour les logements " Lave-mains en porcelaine blanche 45 x 36 cm avec mélangeur monobloc
Miroir 45 x 60 cm
WC-douche :
" Cuvettes WC murale, réservoir de chasse a encastrer dans chassis AGENCEMENT DE CUISINE
~ Lavabo en porcelaine blanche 60 x 48 cm avec mélangeur monobloc Chaque appartement dispose d’un agencement complet composé de :
T %VQSMVIW HI XSMPIXXI \ \ GQ EZIG qGPEMYV EGopsqlX Bé&ubis Bpalddrut Y/ rivin, Yindit$\vec amortisseurs
porte miroir, prise 220V " Facades en panneaux mélaminés ép. 19 mm, 10 couleurs a choix selon
" Receveur de douche 100 x 80 x 2,5 cm au niveau du sol, en acier gamme HESTIA ECO
~ Mélangeur de douche avec douchette " Plan de travail granit ou similaire, épaisseur 38mm. Chants droits. Couleurs
" Porte savon a choix selon gamme du fournisseur, montage de la plonge et de I'égout
" Paroi de douche toir par-dessus

Socle hauteur 120 mm avec revétement aluminium
- 'LEVRMrVIW VgKPEFPIW IX JIVQIXYVIW JVIMRqgIW

Porte-serviette 60 cm

Les appareils ménagers prévus sont les suivants :
" 9RI GYMWMRMTrVI VIZsXIQIRX qQEMP RSMYV
" 9R TPER HI GYMWWSR ZMXVSGqVEQMUYI ASRIW
" Une hotte d’aspiration plate
Un lave-vaisselle intégrable
Un réfrigérateur-congélateur

Minergie recommande des appareils avec une étiquette énergie de classe A'!

~B®
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Les accessoires prévus sont les suivants : TRAITEMENT DES SURFACES INTERIEURES

Un évier avec égouttoir inox encastré Revétement de paroi en céramique
Un mitigeur avec douchette pour évier de cuisine " WC-bain, WC-douche et WC séparé : faience murale du sol au plafond :
Une poubelle \ GQ 8 9VFER *EMV SY )PMXI SY 1ENIWXMG S
fourniture HT 41.- Fr/frou similaire
COLONNES LAVE-LINGE / SECHE-LINGE " Agencement de cuisines : faiences entre-meubles

'LEUYI ETTEVXIQIRX IWX gUYMTq H'YRI GSPSRRI PEZI PMRKI WrGLI PMRKI

Revétement des parois intérieures
MENUISERIES Appartements :

T %VQRSMVIW IRGEWXVgIW LEYXIW WXVEXMY2qlW ¥R MPEbER dwpsrislda Rhate sur tous les plafonds
© 1YVW GVQQTM HI 2RMXMSR X]TlI 1IEVQSVER FPER!

REVETEMENT DE SOL les séjours, halls, cuisines et chambres, y compris lissage préalable
Carrelages
Cages d’escaliers, paliers et intérieur cabine ascenseur : AMENAGEMENTS EXTERIEURS

"EVVIPEKI \ GQ 8§ 4EZMKVrW " TodKmildigeY VR M XY V TraBement &5 pirfaces, arborisation et équipements :
Voie a l'italienne en enrobé bitumineux

Appartements : séjours, cuisines, hall ainsi que salles-de-bains et WC : " Cheminements principaux et places avec pavage linéaire en béton
" 'EVVIPEKI \ GQ 8§ 4EZMKVrW " SY TEVUYIX WIP SR Chéminedsnts/sRddnddired eingravgew |

Plinthes " 4EZEKI %PXVERX TSYV PIW TEVOMRKW-ZSMXYVIW

Sur les balcons dallettes 40 x 40 cm sur taquets ris ou surfaces plantées

" 4AVgQWIRGI HI RSQFVIYWIW IWTrGIW H EVFVIW X
Revétement de sols en bois ZEGIW XVrW VMGLI
Dans les chambres : " &EWWMRW HI VgXIRXMSR EZIG PMX IR KEPIXW HI
" Parquet chéne posé a I'anglaise poncé et imprégné 2 couches sur place " Différents types d'éclairage pour valoriser les parcours et la végétation
des jardins

Places de jeux thématiques.

e constitue pas un document contractuel. Les rens?,i\gnements \C}u’elle contient sont
| VgWIVZI HI QSH

GS YqgW WERW IRKEKIQIRX IX WSY (h M¥%GEXMSRW SY HI ZIRXI IRXVI XIQTW O0IW TPERW
\IIEV'I'STVSWIIYQV\I/EC);(II\;IFZXI'\\AIVFPIW H" EZSMV WYFM HIW QSHM%GEXMSRW EY RMZIEY HI P'qGLIPPI O0IW WYVJEGIW MRHMUYqgIW WSRX

VERGER



ACTEURS ET PARTENAIRES

I MM O'BI1 L1 ER

Présente sur le marché depuis 1886V S %2 R E R G | pélt R&EtRrgler d'étre I'une des Présente sur le marché depuis 1993, son fondateur, Jean-Louis Toffel
TPYW ERGMIRRIW WSGMgXqW MQQSFMPMrVIW HI 7YMWWI 6 S QoiiRduhe yRaRde EXp&Eridhde\VirofédsidrivieidRdains né/ doimaind BeV X MKEXV MG |
de I'activité de gestion de copropriété. Entreprise familiale a taille humaine, elle a su renforcer 'immobilier. Son réseau, sa présence a Fribourg et Bulle, font de
PE UYEPMXq HIW TVIWXEXMSRW IX HIW VIPEXMSRW EZIG PE GffeMiixbikelun) &ckeur BoapKii g @ritRNOtE EdhKdibsad q k 2 HgP MW IV
HIW GSPPEFSVEXIYVW HI XVrW LEYX RMZIEY I\TIVXW VIG SR Rpprfortiie BlkhaRch¥ 1g0al ehatio vl &sWin \tbW decGikgMedndls
mettons a votre service. Toffel Immobilier vous offre une garantie
JIRXlI PSGEXMSR TVSQSXMSR KIWXMSR +IVS%RERGI (Y R EdRdentiaNeXcele@XeMds lintdrEtRpAssr@nY tovijoBrs\&u mpeqmielplanw
HI P MQQSFMPMIV 'I TSWMXMSRRIQIRX HI KgQRqVEPMWXI TVS¥%XI| k PE GPMIRXrPI UYIPW UYIl WSMIRX WIW
besoins et ses attentes. Toffel Immobilier vous offre des services de qualité dans les domaines
suivants : développement et pilotage de projet, courtage, estimation

+IVS%2RERGI (YRERH IWX EMRWM YR EGXIYV GPgq HY WIGXIYVXHI\PIWOOME FVEPHMQM R R W X WIBMWIS&RSIERH)| KgVERGI k PE GEVXI IX 2WGEPMXq

Avec de nombreuses agences situées tout au long de I'arc Iémanique ainsi qu'a Fribourg et en
:EPEMW PI KVSYTI WI TSWMXMSRRI IR I\NTIVX HIW QEVGLgW P 8@&Einé cokin&Ess#né¢eiil MaEch2 SgpsiRnde dideT soBip#tepdex g

reconnues, Toffel Immobilier sait accompagner et conseiller
Grace a son partenariat avec le réSBARNES International Realgn Suisse Romande,

M

VREAN

Depuis sa création en 2011rban Project SAanciennement Privera Construction Manage
ment, est le partenaire incontournable du développement et de la réalisation de projets immo
biliers en Suisse.

La société entreprend des projets de pilotage, de plan de quartier ainsi que des constructions ou
HIW XVERWJSVQEXMSRW TSYV Pl KVSYTI HSRX IPPI JEMX TEVXMI SY TSYV HIW XMIVW I\MKIERXW )PPI T
un champ d’action comprenant le territoire national, dont une majorité de projets en Romandie.

Xavier Jeanneret, le fondateur d’Urban Project SA, est un architecte dynamique, aguerri et pas
sionné par le développement immobilier. Avec ses développeurs et ses équipes, il a su mettre en
place des méthodes pointues qui permettent de traiter des projets d’envergure comme d’'autres
plus modestes.

La direction de projet est assurée en son sein par le team développement qui comprend une
UYMRA"EMRI HI GSPPEFSVEXIYVW

SBIngénierie Gruyére Energi&A- Gex et DorthetSart-
Décibel Acoustiqueé BESM SA- Géosud SA-
SignaterréSA- Ignis Salutet®A

Les développeurs sont a méme de pouvoir gérer des projets, de I'acquisition a la réalisation, tant
pour de I'habitation, du tertiaire, de la logistique, du commercial ou des batiments publics.

Urban Project ne pourrait cependant remplir sa fonction d’agence de pilotage sans I'étroite

GSPPEFSVEXMSR HI WTgGMEPMWXIW HI GSR%ZERGI XIPW UYIl FYVIEY\ HEVGLMXIGXIW YVFERMWXIW M
“RERGMIVW IX KQVERGIW

WIW GPMIRXW OE TVS\MQMXq EZIG RSW GPMIRXW EMRWM UYIl PE GSR%“ERGI

+IVS2RERGI (YRERH IWX FMIR MQTPERXqgl HERW Pl WIGXIYV GYRRPWXMDIKY TRXXRSSIXVMH IZ MWW I YRW QWPIXRSYW %\SRW HIW S NbusG¥tdris\Wn point d’honneur & mener & bien le travail de pilotage de projets qui nous sont

PIW GSQTgXIRGIW HqHMgW k YRI GPMIRXrPlI LEYX HI KEQQI ensemble nous les réalisons.

GSR¥%gW IX H'EJ»VQIV EMRWM RSXVI TSWMXMSR HI PIEHIV WYMWWI IR UYEPMXq HI HqQZIPSTTIQIRX

~P .

VERGER



026 347 47 60
ZIRXIW JVMFSYVK$KIVS.2RERGI HYRERH GL

026 400 05 97
info@toffel-immobilier.ch

Cette plaguette ne constitue pas un document contractuel. Les renseignements

gu’elle contient sont communiqués sans engagement et sous réserve de modi-

“GEXMSRW SY HI ZIRXI IRXVI XIQTW 0IW TPERW WSRX WYWGITXMFPIW H'EZSMV WYFM HIW
QSHM%“GEXMSRW EY RMZIEY HI P'qGLIPPI O0OIW WYVJEGIW MRHMUYgIW WSRX ETTVS\MQEXMZIW
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